Договор № 00/2015/А2

                                                 о порядке оплаты паЕВОГО ВЗНОСА 

и предоставления жилья

г. Санкт-Петербург,  «21» января 2015 г.

Жилищно-строительный кооператив «Щегловская усадьба», ИНН 7805592419,                КПП780501001, ОГРН1127847329873, зарегистрированный Межрайонной инспекцией Федеральной Налоговой Службы России № 15 по Санкт-Петербургу «19» июня 2012 года, именуемый в дальнейшем «Кооператив» в лице председателя Кооператива Львовича Владимира Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Иванов Иван Иванович, дата рождения: 01.01.1970 г., место рождения: Ленинград, паспорт: 00 00 000000, выдан: ТП №00 Отдела УФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской обл. в Невском р-не гор. Санкт-Петербурга, код подразделения: 000-000, дата выдачи: 00.00.2010 г., зарегистрированный по адресу: Санкт-Петербург, ул., д. , корп. , кв. , именуемый в дальнейшем «Пайщик», с другой стороны, далее совместно именуемые – Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
Если в тексте настоящего Договора не указано иное, следующие термины и определения имеют указанное значение:
В соответствии с законодательством о градостроительной деятельности в качестве Застройщика выступает - Жилищно-строительный кооператив «Щегловская усадьба», на основании Договора о распределении функций заказчика при реализации инвестиционного проекта от «29» июня 2012 года и Договора инвестиционного участия в строительстве от «29» июня 2012 года с Обществом с ограниченной ответственностью «Строительная компания «НАВИС», осуществляющим проектирование и  строительство  жилого  дома  на земельном участке по  адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, земли ЗАО "Щеглово", кадастровый номер: 47:07:0957004:243, направляющего от своего имени собственные или заемные средства, а также выполняющим собственными или привлеченными силами проектные, строительно-монтажные, пусконаладочные и иные работы, направленные на реализацию инвестиционного проекта. Застройщик располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами для законного осуществления строительства Жилого дома, заключения и исполнения настоящего договора. 
Жилой дом – 4-этажный жилой дом по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, земли ЗАО "Щеглово", кадастровый номер: 47:07:0957004:243.
Земельный участок площадью 70 000 кв.м. по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, земли ЗАО "Щеглово", кадастровый номер: 47:07:0957004:243. Настоящий земельный участок принадлежит ООО «Строительная компания «НАВИС» на праве собственности и предоставляется для строительства Жилого дома в установленном законом порядке.
Жилое помещение – квартира, условный номер 1, расположенная на 1 этаже.  Ориентировочная общая проектная площадь Жилого помещения составляет 36,32  кв.м. 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Настоящий Договор определяет порядок и условия внесения Пайщиком паевого взноса, являющегося условием членства Пайщика в Кооперативе. 

Внесение Пайщиком паевого взноса в размере, определенном настоящим Договором, является условием, обеспечивающим приобретение права собственности на жилое помещение (далее - «Квартира») Пайщиком.

1.2. Характеристики Квартиры: тип квартиры – однокомнатная, условный (проектный) номер квартиры – 1, ориентировочная общая площадь квартиры -  36,32 квадратных метров, корпус (секция) – А2, этаж – 1, в строительных осях -  0-0/А-Б.

1.3 Квартира передается Пайщику с выполнением следующих видов работ:

1.3.1  Инженерные коммуникации:
А)    Электроснабжение – электропроводка по проекту, с установкой квартирного электрощита, счетчика электроэнергии, электророзеток, выключателей, осветительного прибора в санузлах, звонка и кнопки звонка;

Б)    Холодное и горячее водоснабжение – трубы из сшитого полиэтилена и подключением к сантехприборам. Установка счетчиков холодной и горячей воды;

В)    Канализация – стояки из полипропиленовых труб. Разводка по квартире к сантехприборам;

Г)    Отопление централизованное. Обогревательные приборы. 

Д)    Сети связи – в квартирном слаботочном щите скрытого исполнения предусмотрена возможность подключения телевидения, радио, интернета, стационарного телефона.

 

1.3.2.   Отделка:
А)      Полы:

– в жилых комнатах,  коридоре, кухне – ламинат, плинтус пластиковый с кабель каналом;

– в ванной комнате, санузле – плитка керамическая. 

Б)     Стены:

– в жилых комнатах, коридоре, кухне – оклейка обоями;

– в ванной комнате, санузле – облицовка глазурованной плиткой на всю высоту помещения.

В)     Потолки: 

– в жилых комнатах,  коридоре в кухне, ванной комнате, санузле – окраска водными составами; 

Г)     Двери:

– входная дверь – металлическая с комплектом скобяных изделий;

– внутренние двери – МДФ, филенчатые, наличник МДФ.

Д)    Окна – металлопластиковые со стеклопакетом, подоконник – пластиковый;

Е)     Сантехнические приборы:

– ванна – стальная, или душевой поддон, смеситель настенный с душем;

– умывальник в санузле;

– полотенце-сушитель;

– унитаз – типа «Компакт», «Керамин» или аналог;

Ж)  Плита.

1.3.3. Кооператив гарантирует, что Квартира свободна от прав третьих лиц, в споре и под арестом не состоит и не обременена залогом.

1.3.4. Подписав настоящий договор, Пайщик выражает согласие и присоединяется к единым условиям членства в ЖСК, которые изложены в Уставе жилищно-строительного кооператива «Щегловская усадьба», с которыми он заранее ознакомлен.

2. СУММА ДОГОВОРА. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Общая сумма взносов пайщика составляет 1 798 312 (Один миллион семьсот девяносто восемь тысяч триста двенадцать) рублей 00 копеек.

В том числе:
Сумма вступительного взноса составляет 5 394 (Пять тысяч триста девяносто четыре) рубля 94 копеек.
Сумма членских взносов составляет 1 798 (Одна тысяча семьсот девяносто восемь) рублей 31 копеек.
Сумма паевого взноса составляет 1 791 118 (Один миллион семьсот девяносто одна тысяча сто восемнадцать) рублей 75 копеек.
Пайщик обязуется внести вступительный и членский взносы в Кооператив в срок до «30» января 2015 года.

2.2. Пайщик обязуется внести паевой взнос в Кооператив в следующих размерах и в следующие сроки: 

- Первоначальный взнос в размере 22 806 (Двадцать две тысячи восемьсот шесть) рублей 75 копеек Пайщик вносит единовременно до «30» января 2015 года.

- Оставшуюся сумму в размере 1 768 312 (Один миллион семьсот шестьдесят восемь тысяч триста двенадцать) рублей 00 копеек пайщик вносит единовременно до «28» февраля 2015 года.
2.3. Внесение паевого взноса и вступительного взноса производится в российских рублях. 

2.4. Сумма паевого взноса может быть изменена только по взаимному согласию Сторон, за исключением положения, изложенного в пункте 2.5 Договора.

2.5. При отклонении фактической общей площади Квартиры, установленной на основании обмеров технической инвентаризации и рассчитанной с учетом площади балкона или лоджии с применением понижающих коэффициентов, от ориентировочной общей площади, указанной в пункте 1.2 Договора, более чем на 3 (три) процента, производится соответствующий перерасчет паевого взноса Пайщика, исходя из договорной стоимости 1 (один) кв. м. общей площади Квартиры, равной отношению размера паевого взноса Пайщика по Договору и ориентировочной общей площади Квартиры.

В случае вышеуказанного отклонения соответствующая сторона Договора – в случае уменьшения общей площади Кооператив, а в случае увеличения общей площади Пайщик – обязана уплатить другой стороне стоимость разницы изменения общей площади Квартиры в течение 1 (одного) месяца с момента направления другой стороне соответствующего письменного требования.

2.6. Сумма вступительного взноса изменению не подлежит вне зависимости от изменения размера паевого взноса. 
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Кооператив обязан при условии надлежащего выполнения Пайщиком условий настоящего Договора, Устава и внутренних документов Кооператива:
3.1.1. Обеспечить получение Пайщиком Квартиры по окончании строительства Объекта и после ввода его в эксплуатацию. 

3.1.2. Уведомить Пайщика о готовности Квартиры и возможности (необходимости) еe принятия.

3.1.3. Обеспечить возможность государственной регистрации права собственности Пайщика на Квартиру при условии подписания Пайщиком акта приема-передачи Квартиры.

3.1.4. Плановый срок объекта ввода в эксплуатацию IV квартал 2015 года.
3.2.  Пайщик  обязан:
3.2.1. Выплачивать паевой взнос, а также иные взносы в размере, порядке и сроки, установленные настоящим Договором.

3.2.2. Без письменного согласия Кооператива не передавать свои права на внесенную часть паевого взноса третьим лицам.

3.2.3. В ходе исполнения настоящего Договора руководствоваться Уставом и внутренними документами Кооператива, с которыми Пайщик ознакомлен и согласен. 

3.2.4. В назначенный в уведомлении Кооператива о предъявлении Квартиры срок лично прибыть или прислать должным образом уполномоченного представителя для приемки Квартиры. В случае неявки в указанный срок без предварительного согласования с Кооперативом датой предъявления Квартиры Кооперативом Пайщику будет считаться день, назначенный в уведомлении, независимо от даты фактической явки Пайщика.

Если непринятие (уклонение) Пайщиком Квартиры в срок, назначенный в уведомлении, повлекло за собой просрочку в передаче Квартиры, бремя содержания и риски случайной гибели или порчи Квартиры, а также общего имущества в Объекте признаются перешедшими к Пайщику в момент, когда передача Квартиры должна была состояться.

3.2.5. С момента предъявления Квартиры к приемке, указанного в уведомлении (пункт 3.2.4 Договора), нести риск случайной гибели и повреждения Квартиры, нести ответственность за сохранность Квартиры и оборудования.

3.2.6. С момента подписания Акта Приема-Передачи нести бремя содержания Квартиры, а именно нести расходы по содержанию Квартиры и общего имущества Объекта пропорционально доле Квартиры в общем имуществе Объекта, расходы по оплате услуг и работ по управлению Объектом, расходы по охране Объекта, расходы по оплате коммунальных услуг, в том числе по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению, отоплению, вывозу мусора, благоустройству территории.

3.2.7. До подписания Акта приема-передачи Квартиры, заключить Соглашение с Кооперативом на содержание общего имущества и коммунальные услуги до ввода объекта в эксплуатацию для осуществления дальнейшего благоустройства квартиры.

Расходы устанавливаются для каждого члена кооператива пропорционально его доле жилого помещения передаваемого по акту приема - передачи. 

Коммунальные платежи рассчитываются на основании нормативно-правовых актов Ленинградской области, регулирующих коммунальные услуги многоквартирных домов, устанавливаемые на соответствующий год.

Оплата за обслуживание дома и коммунальные услуги производится на расчетный счет Кооператива ежемесячно, на соответствующие реквизиты, указанные в Соглашении.

3.2.8. В срок не позднее 2 (двух) месяцев после приемки Квартиры по Акту приема-передачи Квартиры лично или через представителя произвести действия по государственной регистрации права собственности на Квартиру и понести связанные с этим расходы в установленном законом порядке.

По отдельному соглашению с Пайщиком Кооператив оказывает услуги по обеспечению государственной регистрации права собственности Пайщика на Квартиру.

3.2.9. Не производить перепланировку Квартиры до регистрации права собственности на нее. 

3.2.10. Не производить работ по изменению несущих конструкций, изменению проектного положения сантехнических разводок и стояков, схемы электропроводки. Все риски связанные с проведением таких работ, а также обязанность по устранению возможных негативных последствий указанных работ лежат в полном объеме на Пайщике.
4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
4.1. Кооператив вправе приостановить исполнение обязательства по передаче Квартиры Пайщику и по предоставлению каких-либо прав на Квартиру, а также на долю в праве общей собственности на общее имущество в составе Объекта в случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) обязанностей, установленных в пунктах 3.2.6 и 3.2.7 Договора.

4.2. Пайщик вправе с согласия Кооператива передать другому лицу свой паевой взнос и выйти из Кооператива в соответствии с действующим законодательством и процедурой описанной в настоящем пункте:

4.2.1. Пайщик, намеренный уступить права по настоящему Договору, направляет Кооперативу уведомление о намерении совершить уступку в письменной форме не менее чем за 10 (десять) календарных дней.

4.2.2. Кооператив в течение 5 (пяти) дней с момента получения такого уведомления согласует с Пайщиком дату, место и время подписания трехстороннего соглашения о признании прав требования лица, названного Пайщиком в качестве лица, которому он передает свои права и обязанности.

4.2.3. После момента подписания трехстороннего соглашения в вышеуказанном порядке все права и обязанности по настоящему Договору переходят к новому лицу, которое полностью заменяет Пайщика в настоящем Договоре, а Пайщик теряет все свои права, вытекающие из настоящего Договора. Одновременно с подписанием трехстороннего соглашения Пайщик представляет заявление о выходе из кооператива.

4.2.4. В случае передачи Пайщиком третьему лицу прав по настоящему Договору при отсутствии задолженности по внесению взносов третье лицо приобретает права по настоящему Договору без обязательства по внесению вступительного взноса.

4.3. В случае уступки Пайщиком прав по настоящему Договору третьему лицу с нарушением порядка, описанного в пункте 4.2 Договора, такое третье лицо не приобретает права по Договору, равно как не приобретает право на вступление в Кооператив.

Кооператив не отвечает по обязательствам Пайщика, вытекающим из передачи им своих прав по Договору третьим лицам, без согласования с Кооперативом.

4.4. Положения пункта 4.2 Договора не затрагивают порядок перехода прав по Договору в случае смерти Пайщика. В этом случае переход прав осуществляется в соответствии со статьей 131 Жилищного кодекса РФ.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. В случае просрочки внесения Пайщиком паевого взноса (полностью или в части), по сравнению с условиями, предусмотренными в пункте 2.2 настоящего Договора, Пайщик  выплачивает  Кооперативу пени в размере 0,1 % от невнесенной в срок суммы за каждый день просрочки, но не более 5 (пяти) %. 

5.2. В случае, если просрочка внесения Пайщиком суммы паевого взноса или его части составит более 30 (тридцати) банковских дней, такая просрочка является существенным нарушением Устава Кооператива и настоящего Договора. На этом основании Кооператив имеет право (по решению Правления Кооператива) отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке (без подписания соглашения сторон о расторжении Договора) и в установленном Уставом и внутренними документами Кооператива поставить вопрос об исключении Пайщика из Кооператива.

В этом случае Кооператив направляет Пайщику заказным письмом уведомление о существенном нарушении им настоящего Договора с требованием к Пайщику об исполнении своих обязательств по Договору. 

В случае неисполнения Пайщиком своих обязательств в срок 15 (пятнадцать) дней с момента получения указанного выше уведомления Кооператива последний направляет ему заказным письмом уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора с даты отсылки этого уведомления и о постановке в порядке, предусмотренном Уставом и внутренними документами Кооператива, вопроса об исключении Пайщика из членов Кооператива. 

5.3. При расторжении настоящего Договора в порядке и по основаниям, установленным в пункте 5.2 настоящего Договора, все права Пайщика, вытекающие из настоящего Договора, прекращаются, за исключением права Пайщика, исключенного из Кооператива, на возврат Кооперативом паевого взноса в размере фактически внесенных Пайщиком денежных средств в рублях, подтвержденном платежными документами, за вычетом отступного за прекращение обязательств, которое Стороны устанавливают равным 10 (десяти) % от суммы паевого взноса. 

Возврат средств производится Кооперативом в срок, предусмотренный Уставом и внутренними документами Кооператива, без оплаты процентов за пользование чужими денежными средствами. Допускается исполнение Кооперативом указанной обязанности по частям с соблюдением установленного настоящим пунктом Договора срока.

5.4. Если член Кооператива в установленный Договором, Уставом и внутренними документами Кооператива срок не уплатил вступительный или членский взнос, то за каждый день просрочки оплаты он должен заплатить пени в размере 0,1 % от суммы задолженности, но не свыше размера вступительного или членского взноса, соответственно.

5.5. В случае уклонения Пайщика от приемки Квартиры и подписания акта приема-передачи, Кооператив вправе взыскать с Пайщика пени в размере 0,1 % от суммы паевого взноса, предусмотренного пунктом 2.1 настоящего Договора за каждый день просрочки, начиная со дня направления Кооперативом Пайщику уведомления о готовности Квартиры к передаче.

5.6. В случае просрочки Пайщиком оплаты расходов, связанных с содержанием Квартиры и Объекта, предусмотренных пунктами 3.2.6 и 3.2.7 настоящего Договора, Кооператив вправе взыскать с Пайщика пени в размере 0,1 % от суммы, подлежащей уплате, за каждый день просрочки. 

5.7. Сторона настоящего Договора освобождается от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые сторона не может оказать влияние и за возникновение которых она не несет ответственности, как то: землетрясение, наводнение, забастовки, постановления или распоряжения органов государственной власти и управления и любые другие обстоятельства вне разумного контроля сторон.

Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 (десять) дней информировать другую сторону о наступлении подобных обстоятельств в письменной форме, а если это невозможно, то в течение 10 (десять) дней с момента, когда такое уведомление стало возможным. Информация должна содержать данные о характере обстоятельств, установленных настоящим Договором.

При прекращении действия указанных обстоятельств, сторона должна в течение 10 (десять) дней письменно известить об этом другую сторону. При этом сторона должна указать срок, в который предполагается исполнять обязательства по настоящему Договору.

В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему Договору, срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и/или их последствия, в случае, если соблюдены правила настоящего пункта.

5.8. Стороны договорились, что неустойки, предусмотренные настоящим Договором, носят штрафной характер (убытки, понесенные сторонами по настоящему Договору, возмещаются сверх суммы неустойки). Стороны согласились не применять друг к другу санкции (штрафы, пени), не предусмотренные настоящим Договором, Уставом и внутренними документами Кооператива.
6.
ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА И ЕГО РАСТОРЖЕНИЕ
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента внесения Пайщиком первой части паевого взноса в соответствии с условиями пункта 2.1 настоящего Договора, а также вступительного взноса и действует до полного исполнения сторонами обязательств, предусмотренных настоящим Договором, а также дополнительными соглашениями к нему.

6.2. В случае пропуска Пайщиком срока внесения вступительного взноса, предусмотренного пунктом 2.1 настоящего Договора, более чем на 10 (десять) банковских дней, Договор признается незаключенным, а права и обязанности сторон по настоящему Договору не возникают.  

6.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут во внесудебном порядке в случаях и по правилам, предусмотренным пунктами 5.2, 5.3 и 6.4 настоящего Договора.

6.4. В случае добровольного выхода Пайщика из Кооператива, настоящий Договор прекращается на основании одностороннего отказа Пайщика от исполнения Договора, о чем Пайщик письменно извещает Кооператив. Соответствующее заявление Пайщика рассматривается в порядке, предусмотренном Уставом Кооператива. 

Возврату Пайщику подлежит стоимость внесенного им паевого взноса за вычетом отступного за прекращение обязательств по Договору, которое Стороны устанавливают равным 10 (десяти) % от суммы паевого взноса. При этом стоимость паевого взноса может быть выплачена члену Кооператива денежными средствами или имуществом, в том числе недвижимым.

Кооператив выплачивает выбывшему Пайщику стоимость паевого взноса в течение 2 (двух) месяцев со дня принятия решения об исключении Пайщика из членов Кооператива. Такое решение принимается общим собранием Кооператива в течение 6 (шести) месяцев со дня окончания финансового года, в течение которого возникли основания для прекращения членства в Кооперативе, с учетом представленных Правлением Кооператива сведений о наличии задолженности выбывающего Пайщика по паевым и иным взносам, а также неустойкам за просрочку внесения данного взноса. Сумма вышеуказанной задолженности может быть удержана из стоимости паевого взноса, подлежащей выплате выбывающему Пайщику.

В случае если выбывшему Пайщику было передано Кооперативом в пользование Помещение, выплата стоимости паевого взноса осуществляется после освобождения им и проживающими совместно с ним лицами указанного Помещения.
7.
ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1. Все сроки, исчисляемые в днях, на которые имеются указания в настоящем Договоре, исчисляются в календарных днях, если прямо не установлено иное.

7.2. Все разногласия и споры между сторонами, возникшие при исполнении, изменении и/или расторжении настоящего Договора, будут решаться путем переговоров, а в случае выявления невозможности достижения согласия - в судебном порядке.

7.3. При изменении реквизитов (адрес, телефон, номер расчетного счета, паспортные данные) сторона по Договору обязана в течение 5 дней уведомить другую сторону о произошедших изменениях, сообщив новые реквизиты. Все неблагоприятные последствия, связанные с несвоевременным предоставлением информации, указанной в настоящем пункте, несет сторона, не уведомившая или уведомившая ненадлежащим образом другую сторону о произошедших изменениях.

7.4. Настоящий Договор составлен на 7 (семи) листах в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

8. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Кооператив:
ЖСК «Щегловская усадьба»

ОГРН 1127847329873

ИНН/КПП 7805592419/780501001
Юридический/почтовый адрес: 198262,

г. Санкт-Петербург, ул. Лени Голикова, д.6, корп.1, лит.А, пом.6Н
Р/С:407 028 106 000 245 293 68                               К/С: 30101810800000000858                                  БИК: 044030858

В ЗАО «ЮниКредит Банк»
тел. (812) 702-38-38

тел./факс (812) 753-73-09
______________________/Львович В.В./

	Пайщик:

Иванов Иван Иванович, 

паспорт: 00 00 000000, 

выдан: ТП №00 Отдела УФМС России по Санкт-Петербургу и Ленинградской обл. в Невском р-не гор. Санкт-Петербурга, 

код подразделения: 000-000, 

дата выдачи: 00.00.2010 г.,

тел. 

_____________________ /Иванов И.И./

	




