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Общество с ограниченной ответственностью

«Строительная компания «Дальпитерстрой»

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
по строительству многоквартирного жилого дома (корпус 47.2) в составе жилого комплекса  
 на земельном участке по адресу: Санкт-Петербург, Пушкинский район, поселок Шушары, Пушкинская улица, дом 38, литер А
Кадастровый № 78:42:15106:61
Информация о застройщике

1. Наименование застройщика:  Общество с ограниченной ответственностью
«Строительная компания «Дальпитерстрой»

1.1 Место нахождения застройщика:  191119, Санкт-Петербург, Лиговский проспект, д. 94, корп. 2,    пом. 25Н, т. (812) 305-37-37
1.2 Режим работы застройщика: с 9.00 до 21.00 по будням.

Суббота и воскресенье – выходные дни.

2. Информация о государственной регистрации застройщика:

ООО «Строительная компания «Дальпитерстрой», ИНН 7825130998, ОГРН 1027809220823, КПП 784201001, место нахождения и почтовый адрес: 191119, Санкт-Петербург, Лиговский проспект, д. 94, корп. 2, лит. А, пом. 25Н, Свидетельство о государственной регистрации № 116320, Устав зарегистрирован Решением Регистрационной палаты Санкт-Петербурга за № 202316 от 29.06.2000 года, Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года серии 78 №004018209 от 27.11.2002 г. (ОГРН 1027809220823), новая редакция Устава от 01.08.2011, зарегистрирована Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы №15 по Санкт-Петербургу,  свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серия 78 №008316400 (ГРН 7117847511698) от 08.08.2011 г.
3. Информация об учредителях (участниках) застройщика:

	Участники общества
	Размер доли в процентах

уставного капитала

	Леонова Екатерина Юрьевна
	25%

	Скоров Аркадий Анатольевич
	75%


4. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:

Принимал участие
· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Пушкинская ул., д. 44, литера А; (планируемый срок сдачи 1 квартал 2010 года, фактический срок сдачи 30 марта 2010 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 11.12.2009 №78-3216в-2009);

· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Пушкинская ул., д. 48, литера А; (планируемый срок сдачи 1 квартал 2010 года, фактический срок сдачи 12 марта 2010 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 12.03.2010 №78-1016в-2010);

· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Первомайская ул., д. 15, литера А; (планируемый срок сдачи 1 квартал 2010 года, фактический срок сдачи 30 марта 2010 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 30.03.2010 №78-1216в-2010);

· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Первомайская ул., д. 16, литера А; (планируемый срок сдачи 3 квартал 2011 года, фактический срок сдачи 08 июля 2011 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 08.07.2011 №78-1216в-2011);

· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Первомайская ул., д. 17, литера А; (планируемый срок сдачи 1 квартал 2010 года, фактический срок сдачи 30 марта 2010 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 30.03.2010 №78-1416в-2010);

· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Первомайская ул., д. 19, корп. 1, литера А; (планируемый срок сдачи 1 квартал 2010 года, фактический срок сдачи 30 марта 2010 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 30.03.2010 №78-1516в-2010);

· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Первомайская ул., д. 19, корп. 2, литера А; (планируемый срок сдачи 1 квартал 2010 года, фактический срок сдачи 30 марта 2010 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 30.03.2010 №78-1316в-2010);

· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Первомайская ул., д. 20, литера А; (планируемый срок сдачи 4 квартал 2009 года, фактический срок сдачи 28 декабря 2009 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 28.12.2009 №78-3716в-2009);

· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Первомайская ул., д. 22, литера А; (планируемый срок сдачи 4 квартал 2009 года, фактический срок сдачи 30 декабря 2009 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 30.12.2009 №78-4016в-2009);

· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Первомайская ул., д. 26, литера А; (планируемый срок сдачи 4 квартал 2010 года, фактический срок сдачи 31 декабря 2010 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 30.12.2009 №78-4116в-2009);
· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Окуловская ул., д. 4, литера А; (планируемый срок сдачи 2 квартал 2010 года, фактический срок сдачи 30 июня 2010 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 30.06.2010 №78-1616в-2010 );
· Санкт-Петербург, пос. Шушары, Окуловская ул., д. 8, литера А; (планируемый срок сдачи 4 квартал 2010 года, фактический срок сдачи 24 декабря 2010 года. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 24.12.2010 №78-3616в-2010)»
В настоящее время принимает участие:
· Жилой дом, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Пушкинский район, поселок Шушары, Пушкинская улица, д. 38, лит. А (Санкт-Петербург, пос. Шушары, территория предприятия «Шушары», участок 95), корп. 47/1. Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией — I квартал 2012 года;

· Жилой дом, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Пушкинский район, поселок Шушары, Пушкинская улица, д. 38, лит. А (Санкт-Петербург, пос. Шушары, территория предприятия «Шушары», участок 95), корп. 61. Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией — I квартал 2012;

- Жилой дом, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Пушкинский район, поселок Шушары, Пушкинская улица, д. 38, лит. А (Санкт-Петербург, пос. Шушары, территория предприятия «Шушары», участок 95), корп. 9. Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией — II квартал 2012 года.

- Жилой дом, расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Пушкинский район, поселок Шушары, Первомайская улица, уч. 14 корп.  64. Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией — IV квартал 2013 года.

5. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшим эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:
- Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства от 21.12.2010 г. № 0042-2010-7825130998-03, выдано Некоммерческим партнерством «Балтийское объединение проектировщиков». Действительно без ограничения срока и территории действия;

- Свидетельство о допуске к определенному виду работ или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства от 23.12.2010 г. № 0008.04-2010-7825130998-С-010,  выдано Некоммерческим партнерством «Балтийский строительный комплекс». Без ограничения срока и территории действия.

- Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0058-2011-7825130998-03, начало действия с 10.02.2011 г., выдано Некоммерческим партнерством «Балтийское объединение изыскателей». Без ограничения срока и территории действия.

6. Информация о величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день размещения проектной декларации в сети «Интернет»:

· финансовый результат за III квартал 2011 года составляет — 10 244,0 тыс. руб.;

· размер кредиторской задолженности за III квартал 2011 года составляет — 7 741 380,0 тыс. руб.;

· размер дебиторской задолженности за III квартал 2011 года составляет — 6 726 492, тыс. руб.

Информация о проекте строительства


1. Цель проекта строительства:

Проектирование и строительство многоквартирного жилого дома (корпус 47.2) в составе комплекса многоквартирных жилых домов по адресу: Санкт-Петербург, Пушкинский район, поселок Шушары, Пушкинская улица, д. 38, лит. А

Реализация данного проекта строительства позволит уменьшить имеющийся дефицит современного благоустроенного жилья, объектов коммунального, образовательного и культурно-просветительного предназначения, будет способствовать обеспечению благоустройства микрорайона и завершению формирования его архитектурного облика.

1.1. Этапы строительства:

Окончание проектирования объекта: II квартал 2011 года.

Начало строительства объекта: IV квартал 2011 года.


Окончание строительства объекта:  I квартал 2012 года.
2. Информация о разрешении на строительство:

Разрешение на строительство Службы Государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга №78-16006721-2010 от 17.10.2011 г. Срок действия разрешения — до 16.03.2012 г
3. Права застройщика на земельный участок

3.1. О собственнике земельного участка

Земельный участок находится в собственности застройщика. Свидетельство о государственной регистрации права серия 78-АД № 683033 от 29.12.2009 года.

Земельный участок находится в собственности застройщика на основании следующих документов:

- Кадастровый паспорт земельного участка (Выписка из государственного кадастра недвижимости) от 28.10.2009 № 15601;

- Договор №СК-315 купли-продажи земельного участка от 21.03.2008 г.;

- Договор №ДПС-38 купли-продажи земельного участка от 28.03.2008 г.;

- Кадастровый паспорт земельного участка (Выписка из государственного кадастра недвижимости) от 14.11.2008 № 10614;

- Договор купли-продажи №2/Ш от 22.09.2003;

- Договор купли-продажи №1/94 от 27.04.2006;

- Договор купли-продажи земельного участка № Ш-101 от 21.07.2004;

- Договор купли-продажи №1/Ш от 22.09.2003;

- Договор купли-продажи земельного участка №1/314 от 09.11.2006;

- Соглашение №Ш/О-38А от 12.03.2008 г.;

- Кадастровый план земельного участка от 12.03.2008 г.:
О чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 29 декабря 2009 года сделана запись регистрации №78-78-06/018/2009-564, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серия 78-АД № 683033 от 29.12.2009  года, выданном Управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области»

3.2. Границы и площадь земельного участка

Площадь земельного участка — 267236 кв. м. Участок расположен по адресу: Санкт-Петербург, Пушкинский район, поселок Шушары, Пушкинская ул., д. 38, литера А.

Кадастровый № 78:42:15106:61.



3.3. Элементы благоустройства


Благоустройство проектируемой застройки выполнено в объеме требований СНиП 2.07.01-89* и включает в себя проезды, автостоянки, участки хранения индивидуального автотранспорта, детские площадки, площадки отдыха, хозяйственные площадки и озеленение территории. 

    Расчет функционально – планировочных элементов благоустройства выполнен исходя из численности населения  многоквартирного жилого дома:

      По заданию на проектирование жилищная обеспеченность 24кв/м на чел.

Размещение элементов благоустройства принято в соответствии с утвержденной схемой генерального плана участка.

     В темное время суток участок многоквартирного жилого дома оборудован наружным освещением.


На детской игровой площадке и у каждой парадной предусматривается установка садовых диванов и урн. На детской игровой площадке проектом предлагается размещение игрового оборудования: песочницы, качели, спортивный комплекс, детский городок.


Озеленение свободных от застройки площадей осуществляется путем устройства газонов, посадки деревьев и кустарников в куртины и живые изгороди.

Конструкция автодорожного покрытия принята в соответствии с типовым проектом 4.503.КЛ-1 «Внутриквартальные дорожные одежды для Ленинграда и Ленинградской области» с учетом местных грунтовых вод и гидрогеологических условий.

4. Местоположение и описание строящегося комплекса

Строящийся жилой многоквартирный дом расположен в северо-западной части поселка Шушары, в непосредственной близости от его Центральной усадьбы и рассматривается в проекте как единое целое с существующей жилой застройкой. Размещение нового строительства предусматривается на свободных от застройки территориях на бывших землях СПК «Шушары». Район ограничен с севера скоростной Кольцевой автомобильной дорогой (КАД), с востока - автомобильной дорогой федерального значения М -10- Москва-Санкт-Петербург и Витебским направлением Октябрьской железной дороги. С запада и юга к проектируемому району примыкают совхозные земли.
Многоквартирный жилой дом расположен в 10 минутах транспортом от ст. м. «Звездная» и «Купчино», в 5 минутах пешком от ж/д станции «Шушары», на земельном участке по адресу: Санкт-Петербург, Пушкинский район, поселок Шушары, Пушкинская улица, д. 38, лит. А. Кадастровый № 78:42:15106:61.
 Жилой многоквартирный дом №47-2 проектируется односекционным. Высота проектируемого здания — 20 этажей. На первом этаже проектируются встроенные помещения, помещения АТС, электрощитовой.
  В подвале располагаются технические помещения, в том числе: водомерный узел, индивидуальный тепловой пункт, помещение ввода кабелей, помещение насосной станции. Для прокладки инженерных сетей предусмотрен технический этаж, расположенный выше 19 этажа. Высота подвала -2800 мм, высота типового этажа - 3000 мм, высота технического этажа -3000 мм, высота здания — 61970мм.
 Общий внеквартирный коридор в планировочной структуре секции расположен посередине. Расположение квартир по отношению к общему внеквартирному коридору – двухстороннее. Количество квартир на типовом этаже — 8шт.
  В решении фасадов жилого многоквартирного дома вертикальные и горизонтальные ритмы подчеркиваются применением в кладке кирпича разного цвета.  

  Невысокий цоколь облицовывается гранитом с гладкой фактурой. 

  Пластическое решение 1-10-й эт. основывается  на сочетании балконов из кирпича коричневого цвета на фоне стен из кирпича светлого цвета. Балконы по периметру объединены светлой полосой. Полосы выполняются в плоскости стены в отметках перекрытия за счет цвета кирпича.  

   В качестве ограждающих конструкций многоквартирного жилого дома, с 1-го по 13-ый этажи, применяется  ненесущая стена, состоящая из газобетонных блоков - 380 мм, плотностью 500 кг/м3 кл. В2,5, воздушного зазора -  20мм, облицовочного кирпича — 250 мм.

      С 14-го по 17-й этажи — ненесущая стена, состоящая из газобетонных блоков — 200мм, плотностью 500 кг/м3,утеплителя — 100мм, плотностью 145 кг/м3 , воздушного зазора — 20мм, облицовочного кирпича — 120мм.

       С 18-го по 20-й этажи — ненесущая стена, состоящая из газобетонных блоков — 200мм, плотностью 500 кг/м3,утеплителя — 100мм, плотностью 145 кг/м3 , воздушного зазора — 20мм, облицовочного кирпича — 120мм.

         Завершающий элемент центральной части многоквартирного жилого дома надстройка в форме полукруга   в уровне кровли объединенная в верхней части поясами.    

Кровля плоская, эксплуатируемая, выполняется из: цементно-песчаная стяжка -  толщиной 40 мм, два слоя: Унифлекс ЭКП  4.0 — верхний слой, Унивлекс ЭПП  3.0 — подстилающий слой, по уклонообразующему слою из газобетонной крошки, с утеплителем из минераловатных плит «Руф баттс «В» Y=160кг/м³, толщиной 200 мм. Кровля с организованным внутренним водостоком. Для предотвращения образования льда на покрытии балконов предусмотрена система антиобледенения на основе использования саморегулирующихся кабелей производства компаний «Raychem». Для рассеивания  осадков ,по периметру покрытия балконов предусмотрено крепление полосы из профилированного листа.     

   Ограждение кровли: жилой части, крылец  выполненное в соответствии с ГОСТ 25772-83, окрашено в коричневый цвет. Покрытие кровли совмещенное, кровля рулонная, с внутренним водостоком.    

       Внутренняя отделка:
       Стены лестнично - лифтовых узлов и внеквартирных коридоров, потолки и нижние поверхности маршей окрашиваются красками ПВА светлых тонов. Перила окрашиваются масляной краской. Поручень перил пластмассовые.    

       Стены машинного помещения лифта окрашиваются масляной краской на h=2,0.

       Стены и потолки- клеевая побелка.  
      Внутренние стены:
      Внутриквартирные перегородки толщиной 100 мм выполняются из газобетонных блоков толщиной  100мм, плотностью 500 кг/м3.

      Оконные переплеты - двухкамерные стеклопакеты.  Во внутренней отделке лестнично-маршевых блоков и общих поэтажных коридоров     используются водоэмульсионные краски.

Внутренняя отделка квартир, установка сантехнического оборудования и внутриквартирных дверных блоков будет выполняться владельцами квартир.

5. Количество в составе строящегося многоквартирного жилого дома самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых застройщиком участникам долевого строительства  после получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
Площадь земельного участка: 267236,0 кв.м.;

Площадь застройки: 690,0 кв.м.;

Строительный объем: 38700,0 куб. м.;

Общая площадь встроенных помещения: 67,42.;

Общая площадь квартир: 6937,69 кв.м.;

Количество квартир: 150 кв.

94 — однокомнатных квартир;

38 — двухкомнатных квартир;

18 — трехкомнатных квартир.

6. О функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном жилом  доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирных домах:

Функциональное назначение нежилых помещений (офисы, кафе, магазины и т.п.), определяется владельцами нежилых помещений самостоятельно.  

7. Состав общего имущества в комплексе, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:


Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, технические подвалы, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства.


8. Предполагаемый срок окончания строительства многоквартирного жилого дома и получение Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию:
 I квартал 2012 года.


9. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:

1.
Служба государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга

2.
Администрация Пушкинского района

3.
Застройщик – ООО «Строительная компания «Дальпитерстрой»

4.
Эксплуатирующая организация

5.
Генеральный подрядчик – ООО «Дальпитерстрой»

6. Территориальное управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Санкт-Петербургу;

7. Управление по Технологическому и экологическому надзору Ростехнадзора по Санкт-Петербургу;

8. Управление пожарного надзора ГУ МЧС России по Санкт-Петербургу;

9. Государственная административно-техническая инспекция.

10. Меры по добровольному страхованию застройщиком возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства.
Страхование не осуществляется.

 11. Планируемая стоимость строительства жилого дома:

Ориентировочная стоимость строительства (создания) многоквартирного жилого дома на дату опубликования настоящей декларации составляет: 531 640 000 (Пятьсот тридцать один миллион шестьсот сорок тысяч) рублей и подлежит корректировке при уточнении фактической стоимости закупаемых для целей строительства Объекта строительных материалов и оборудования, а также при изменении цен договоров подряда.

12. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы:
Проектная организация: ООО «Дальпитерстрой»

Генеральный подрядчик: ООО «Дальпитерстрой»

Застройщик/Заказчик: ООО «СК«Дальпитерстрой»

13. Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:
     Залог, в порядке предусмотренном ст. 13-15 ФЗ № 214 — ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесений изменений в некоторые законодательные акты РФ».


14. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного жилого  дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:
Нет.

Директор ООО «Строительная

компания «Дальпитерстрой»





Скоров А.А.
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