 УТВЕРЖДАЮ
Генеральный директор ЗАО «РАНТ»

____________________ В.Д. Шкрум 

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

многоквартирного жилого дома со встроенными помещениями по адресу: 
Ленинградская обл.,  Всеволожсксий муниципальный район, 
Кузьмоловское городское поселение, г.п. Кузьмоловский (47:07:0508004:101)
(в редакции от 01.08.2015)
1. Информация о Застройщике:
1.1. Наименование Застройщика:  Закрытое акционерное общество «РАНТ» 

Юридический адрес: 194354, Санкт-Петербург, пр. Художников, дом 10, корп. 1

Место нахождения Застройщика:  194044, г. Санкт-Петербург, ул. Гренадерская, дом 7 А 

Режим работы Застройщика: Понедельник-четверг с 9.00 до 18.00, пятница с 9.00 до 17.00.

1.2. Сведения о государственной регистрации Застройщика:

Закрытое акционерное общество «РАНТ» зарегистрировано Решением регистрационной палаты Санкт-Петербурга за № 223213 от 29.11.2000, свидетельство о государственной регистрации юридического лица № 128118, новая редакция Устава зарегистрирована Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 15 по Санкт-Петербургу 26.11.2013;

Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ о юридическом лице, зарегистрированном до 01.07.2002 серии 78 № 001276580 от 05.12.2002, ОГРН 1027802507875; 

Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе серия 78 № 008533202;  ИНН 7804149243;   КПП 780201001.

1.3. Учредители Застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления Застройщика:

Шкрум Василий Дмитриевич – 50% голосов;

Кулебякин Вячеслав Валентинович – 50% голосов.

1.4. Проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие Застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации (2012-2014гг.):

· Санкт-Петербург, Актерский проезд, дом 6, лит. А (строительный адрес: Санкт-Петербург, проспект Просвещения, участок 2 (у дома 47)), планируемый срок сдачи – II полугодие 2014 года, фактический срок сдачи – 29.12.2014.

1.5. Виды лицензируемой деятельности Застройщика:

Деятельность, подлежащую лицензированию, Застройщик не осуществляет.

ЗАО «РАНТ» является членом саморегулируемой организации – Некоммерческое партнерство «Объединение строителей Санкт-Петербурга» (регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых организаций СРО-С-003-22042009), Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительстве от 24.05.2012 № 0087.02-2009-7804149243-С-003, начало действия: с 24.05.2012, без ограничения срока и территории его действия.

1.6. Финансовый результат текущего года, размер кредиторской задолженности на день            опубликования проектной декларации  по объекту:

Финансовый результат за 6 месяцев 2015 года: 

219795   тыс.руб. 

Размер дебиторской задолженности на 30.06.2015: 
2616580 тыс.руб.

Размер кредиторской задолженности на 30.06.2015: 
5575304 тыс.руб.

.

2. Информация о проекте строительства:
2.1.  Цель проекта строительства: Проектирование и строительство многоквартирного жилого дома со встроенными помещениями по адресу: Ленинградская обл.,  Всеволожсксий муниципальный район, Кузьмоловское городское поселение, г.п. Кузьмоловский (47:07:0508004:101).

Этапы реализации проекта строительства:

Первый этап – разработка градостроительной документации, разработка, согласование и утверждение в установленном порядке проектной документации – выполнено;

Второй этап – производство строительных и иных работ, необходимых для ввода Объекта в эксплуатацию – 2014-2018 годы.
2.2. Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации:

Положительное заключение негосударственной экспертизы от 28.11.2014 № 4-1-1-0815-14 выдано ООО «Межрегиональная негосударственная экспертиза» (свидетельство об аккредитации А 000211 рег. № 78-3-5-093-10)

Разрешение на строительство: № RU47504103-71 выдано 03.12.2014 Администрацией муниципального образования Кузьмоловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области.
2.3. Права Застройщика на земельный участок: 
Участок находится в собственности Застройщика на основании: Договора № 1/4/КУЗ купли-продажи земельного участка от 30.05.2013, свидетельство о государственной регистрации права 47-АВ 820479 выдано 20.05.2015.

Адрес земельного участка: Ленинградская обл.,  Всеволожсксий муниципальный район, Кузьмоловское городское поселение, г.п. Кузьмоловский, кадастровый № 47:07:0508004:101, площадь земельного участка 29468 кв.м.

Категория земель – земли населенных пунктов.

Разрешенное использование – для размещения многоэтажных многоквартирных домов.
Территория земельного участка ограничена:

· с севера – ул. Заозерная и проектируемой многоквартирной жилой застройкой;

· с юга – свободной от застройки территорией;

· с запада – участком, предназначенным для строительства церкви;

· с востока – территорией многоэтажной жилой застройки.

Элементы благоустройства: Благоустройство участка обеспечивается за счет устройства проездов, автостоянок, хозяйственных площадок с асфальтобетонным покрытием, тротуаров с покрытием из бетонной тротуарной плитки, детских площадок, площадок для занятий физкультурой, площадок для отдыха взрослого населения, посадки деревьев и кустарника, организации цветников и газонов.

2.4. Местоположение создаваемого Объекта и его описание в соответствие с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство:

Строительство осуществляется на участке площадью 29468 кв.м. по адресу: Ленинградская обл.,  Всеволожсксий муниципальный район, Кузьмоловское городское поселение, г.п. Кузьмоловский, кадастровый № 47:07:0508004:101, ограниченного с севера улицей Заозерная и проектируемой многоквартирной жилой застройкой; с юга – свободной от застройки территорией; с запада – участком, предназначенным для строительства церкви, с востока – территорией многоэтажной жилой застройки.

Застройка участка запроектирована в 2 этапа:

1-ый этап – вынос существующих инженерных сетей;

2-ой этап – строительство новых зданий и сооружений основных и вспомогательных видов использования в следующем составе:
Полузаглубленный паркинг на 80 машино-мест;

Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями корпус 2;

Многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями и полузаглубленным паркингом на 139 машино-мест;

Локальные очистные сооружения дождевых стоков;

Многоквартирный жилой дом корпус 4;

Трансформаторная подстанция;

Иных объектов вспомогательного вида использования.
Корпус 2: многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями:
Общая площадь жилого дома



- 33926,02 кв.м

В том числе: 


Общая площадь встроенных помещений

- 2461,29 кв.м

Общая площадь квартир (без летних помещений)
- 19749,24 кв.м

Количество квартир





- 378 шт.


В том числе:


Однокомнатных




- 216 шт.


Двухкомнатных




- 117 шт.


Трехкомнатных




- 45 шт.

Количество этажей





11 эт.


В том числе:


Наземных (выше отм. 0,000)



10 эт.


Подземных (ниже отм. 0,000)



1 эт.

Этажность






10 эт. 

Проектируемый жилой дом – 10-этажное 7-секционное здание сложной конфигурации в плане, без технического чердака, с подвалом, на первом этаже расположены встроенные нежилые помещения, жилые помещения размещены со 2-го по 10-й этажах.

Входы в подвал обособлены от входов в жилую часть здания и организованы через приямки с лестницами. В подвале размещены помещения для прокладки инженерных сетей, помещения инженерного оборудования и помещение для хранения люминисцентных ламп.

На первом этаже размещаются: входные вестибюли жилой части здания, встроенные нежилые помещения, помещение ТСЖ, диспетчерская, помещения для хранения уборочного инвентаря, электрощитовые. Встроенные нежилые помещения во всех секциях запроектированы с обособленными от жилой части здания входами.

Квартиры расположены со 2-го по 10-й этаж в каждой секции. В каждой квартире, начиная со 2-го этажа, предусмотрен остекленный балкон или лоджия. 

Вертикальная связь между этажами в каждой секции осуществляется с помощью незадымляемой лестницы и двух лифтов (грузоподъемностью 400 кг и 630 кг). 

Корпус 3: многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями и автостоянкой:

Общая площадь жилого дома



- 45491,13 кв.м


В том числе: 


Общая площадь встроенных помещений

- 2774,77 кв.м


Общая площадь автостоянки



- 4839,28 кв.м


Общая площадь квартир (без летних помещений)
- 24557,13 кв.м

Количество квартир





- 432 шт.


В том числе:


Однокомнатных




- 180 шт.


Двухкомнатных




- 153 шт.


Трехкомнатных




- 99 шт.

Количество этажей





11 эт.


В том числе:


Наземных (выше отм. 0,000)



10 эт.


Подземных (ниже отм. 0,000)



1 эт.

Этажность






10 эт. 

Проектируемый жилой дом – 10-этажное 8-секционное здание сложной конфигурации в плане, без технического чердака, с подвалом и жилыми этажами со 2-го по 10-й.

Жилой дом запроектирован с подземной автостоянкой на 139 машино-мест. Зона парковки разделена на два пожарных отсека противопожарными стенами 1-го типа с устройством противопожарных штор. Зоны, свободные от парковок и проездов, используются для размещения инженерного оборудования и прокладки инженерных коммуникаций. Также предусмотрено два помещения охраны с санузлами, помещения уборочного инвентаря и помещения для хранения люминисцентных ламп. Въезд автомобилей в автостоянку осуществляется по двум однопутным прямолинейным рампам. Доступ жильцов с жилых этажей к машино-местам предусмотрен с помощью грузовых лифтов через тамбур-шлюзы. Для эвакуации предусмотрены лестницы, ведущие непосредственно наружу.
Входы в подвалы обособлены от входов в жилую часть здания и организованы через приямки с лестницами.

На первом этаже размещаются: входные зоны жилой части здания, встроенные нежилые помещения, помещение ТСЖ, диспетчерская, помещения уборочного инвентаря, электрощитовые. Встроенные нежилые помещения во всех секциях запроектированы с обособленными от жилой части здания входами.
Жилые квартиры расположены со 2-го по 10-й этажи, в каждой квартире, начиная со второго этажа, предусмотрен остекленный балкон или лоджия.

Вертикальная связь между этажами в каждой секции осуществляется с помощью незадымляемой лестницы и двух лифтов (грузоподъемностью 400 кг и 630 кг). 

Корпус 4: многоквартирный жилой дом:

Общая площадь жилого дома



- 5336,4 кв.м


В том числе: 


Общая площадь квартир (без летних помещений)
- 3500,00 кв.м

Количество квартир





- 60 шт.


В том числе:


Однокомнатных




- 20 шт.


Двухкомнатных




- 22 шт.


Трехкомнатных




- 18 шт.

Количество этажей





11 эт.


В том числе:


Наземных (выше отм. 0,000)



10 эт.


Подземных (ниже отм. 0,000)



1 эт.

Этажность






10 эт. 

Проектируемый жилой дом – 10-этажное 1-секционное здание прямоугольной конфигурации в плане, без технического чердака, с подвалом.

Входы в подвал обособлены от входов в жилую часть здания и организованы через приямки с лестницами. В подвале размещены помещения для прокладки инженерных сетей, помещения инженерного оборудования и помещение для хранения люминисцентных ламп.

На первом этаже размещаются: жилые квартиры, лестнично-лифтовой узел, помещение ТСЖ и диспетчерской, помещение уборочного инвентаря, электрощитовая. 

Квартиры расположены с 1-го по 10-й этаж. В каждой квартире, начиная со 2-го этажа, предусмотрен остекленный балкон или лоджия. 

Вертикальная связь между этажами в каждой секции осуществляется с помощью незадымляемой лестницы и двух лифтов (грузоподъемностью 400 кг и 630 кг). 

Выход на кровлю организован из лестничных клеток.

Подземная автостоянка:

Общая площадь здания




- 2466,62 кв.м

Количество этажей





1 эт.


В том числе:


Подземных (ниже отм. 0,000)



1 эт.

Количество машино-мест




80 шт.

Все здания, располагаемые на участке, каркасные.

Стены подвалов – монолитные железобетонные с утеплителем на всю высоту. Отделка цоколя – искусственный камень. 
Ограждающие конструкции наружных стен жилых домов – кирпич полнотелый с утеплителем и отделкой силикатной фасадной штукатуркой.
Крыша жилых домов плоская, совмещенная, с внутренним организованным водоотводом. Кровля рулонная с применением двухслойной гидроизоляции, утепленная.

Внутренняя отделка выполняется в соответствии с функциональным назначением помещений.

Мусоропроводы в домах не предусмотрены, сбор мусора производится в мусорные контейнеры, располагаемые на специально отведенных площадках.

2.5. Количество в составе строящегося Объекта самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимости:
Корпус 2:
Количество квартир - 378 шт. общей площадью (без летних помещений) 20322,99 кв.м, в том числе:


1-комнатных

- 216 шт.


2-комнатных

- 117 шт.


3-комнатных

- 45 шт.

Общая площадь встроенных помещений
- 2461,29 кв.м

Корпус 3: 
Количество квартир - 432 шт. общей площадью (без летних помещений) 24557,13 кв.м, в том числе:


1-комнатных 

- 180 шт.


2-комнатных

- 153 шт.


3-комнатных

- 99 шт.


Общая площадь встроенных помещений
- 2774,77 кв.м


Общая площадь автостоянки


- 4839,28 кв.м

Корпус 4: многоквартирный жилой дом:

Количество квартир - 60 шт. общей площадью (без летних помещений) 3500,00 кв.м, в том числе:


1-комнатных

- 20 шт.


2-комнатных

- 22 шт.


3-комнатных

- 18 шт.

Подземная автостоянка: общей площадью 2466,62 кв.м

2.6. Функциональное назначение нежилых помещений в Объекте, не входящих в состав общего имущества:


Автостоянки, расположенная в корпусе 3, и отдельно расположенная подземная автостоянка не входят в состав общего имущества, предназначены для хранения автотранспортных средств.
Функциональное назначение нежилых помещений 1-го этажа, не входящих в состав общего имущества Объекта, определяется владельцами указанных помещений самостоятельно. 

Трансформаторная подстанция служит для электроснабжения объектов недвижимого имущества, расположенных на земельном участке, не будет являться объектом общей долевой собственности, подлежит передаче энергоснабжающей организации в счет оказания услуги по присоединению.

2.7. Состав общего имущества Объекта, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:
Помещения в Объекте, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Объекте, в том числе: межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в Объекте оборудование (технические подвалы), а также: крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Объекта, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Объекте за пределами или внутри помещений будут находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства.

2.8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию: 2018 год.

Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию: Комитет государственного строительного надзора и экспертизы Ленинградской области.
2.9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства Объекта, меры по добровольному страхованию Застройщиком таких рисков:   

Страхование гражданско-правовой ответственности за причинение вреда вследствие недостатков работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства осуществляется на основании Договора № 2022008-0304808/15СРО, заключенного 15.04.2015г. с ООО «СК «Согласие» Северо-Западный окружной филиал.
2.9.1. Планируемая стоимость строительства Объекта:   3 346 млн.руб.

2.10. Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики):

Генеральный подрядчик – ЗАО «РАНТ»;

Генеральный проектировщик – ООО «НСК-Проект»

Подрядчики: ООО «СВ-Монтаж», ООО «УМ «Строймеханизация», ООО «Алфас», ООО «СКС», ООО «ФСК» и другие, по мере заключения договоров.

2.11. Способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика:

В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге земельный участок, принадлежащий застройщику на праве собственности, и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке объекты недвижимости, в порядке, предусмотренном ст. 13-15 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Исполнение обязательств застройщика по передаче жилых помещений участникам долевого строительства по всем договорам участия в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимого имущества обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору в порядке, установленном статьей 15.2 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
2.12. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства Объекта, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:    нет.
